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Zatacznik do decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 24.07.2026 r., znak: WOSr - VI1.6220.1.6.2026.KM

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia pn.: ,Budowa jedenastu domoéw jednorodzinnych
wolnostojgcych na dziatkach nr 33/2 i 33/3, obreb Dgbie 4201 przy ul. Bazyliowej, 70-892
w Szczecinie”, zgodnie z art. 82 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2026 r., poz. 670).

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie, a nastepnie eksploatacji 11 wolnostojgcych
budynkédw mieszkalnych, jednorodzinnych wraz 2z towarzyszacg niezbedng infrastruktura.
Przedsiewzigcie zostanie zlokalizowane na terenie dziatek nr 33/2 i 33/3 obreb 4201. Catkowita
powierzchnia obu dziatek inwestycyjnych wynosi 1,3944 ha. Teren dziatek inwestycyjnych niegdys
uzytkowany byt jako sad drzew owocowych, natomiast aktualnie jest ogrodzony i nie znajdujg sie na
jego terenie istniejgce zabudowania.

W ramach planowanej inwestycji zaplanowano budowe budynkéw ztozonych z dwoch kondygnacii
(parter i poddasze uzytkowe znajdujgce sie w wysokim dachu), posadowionych na tawach
fundamentowych. Sciany bedg murowane z bloczkéw ceramicznych lub gazobetonowych na klej,
a dachy w konstrukcji drewnianej, krytej dachowka lub blachodachdéwka. Zgodnie z przedfozong
dokumentacjg jeden budynek mieszkalny bedzie posiadat:

— powierzchnie uzytkowa do 223 m?,

— powierzchnie zabudowy do 324 m?,

— kubature do 1 660 m3,

— maksymalna wysokos¢ 8,5 m,

— nachylenie potaci dachowej: 25° -5- 45°

— szerokosc elewaciji frontowej: do ok. 18 m (frontu od drogi wewnetrznej)

Przed planowanymi budynkami zaprojektowano czes$¢ frontowg z dojsciami i podjazdami do garazy lub
wiat na samochody. Dodatkowo zaplanowano realizacje niezbednej infrastruktury technicznej
z komunikacjg wewnetrzng, instalacjg deszczowg ze zbiornikami retencyjnymi na deszczéwke oraz
wewnetrzng siecig elektroenergetyczng, wodociggowg i kanalizacji sanitarnej. W ramach prac
inwestycyjnych wykonane zostang przytagcza do sieci miejskich sieci: elektroenergetycznej,
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnej. W ramach realizacji inwestycji planowane
jest dodatkowe zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez panele fotowoltaiczne usytuowane na
dachach budynkdw lub panele PV zamontowane na stelazach, na gruncie. Teren od frontu ogrodzony
zostanie azurowym ptotem, posadzony zostanie rowniez zywoptot, natomiast pozostaty teren ogrodzony
bedzie siatkg lesng na stupach stalowych. Inwestycja zrealizowana zostanie z wykorzystaniem
materiatdéw naturalnych, dodatkowo zastosowana zostanie stonowana kolorystyka elewacji i dachéw,
nawigzujgca do barw naturalnych.

Na etapie realizacji inwestycji wystgpi zapotrzebowanie na surowce, materiaty, paliwo oraz energie.
Energia i paliwa wykorzystywane bedg do zasilania maszyn i urzadzen budowlanych. Prace budowalne
prowadzone bedg z wykorzystaniem tradycyjnego sprzetu budowlanego, charakterystycznego dla
realizacji inwestycji tego typu. Elementy betonowe i Zelbetowe realizowane bedg przy wykorzystaniu
betonu przemystowego, roboty ciesielskie wykonywane bedg z drewna przycietego na wymiar w
specjalistycznym zaktadzie. Wykorzystanie wody na etapie realizacji przedsiewziecia bedzie zwigzane
z budowg wszystkich elementéw planowanego przedsiewziecia i wyniesie $rednio do 1 m3/dobe. Na
etapie budowy planuje sie wykorzystanie przeno$nych toalet, wywéz Sciekéw bytowych obstugiwany
bedzie przez specjalistyczng firme.

Na etapie realizacji powstawac bedg gtdéwnie odpady z grupy 17, obejmujgce gruz betonowy, ceglany,



odpady z drewna, metalu oraz tworzyw sztucznych z opakowan (17 01 01 - odpady betonu i gruz
betonowy, 17 01 05 - ztom metalowy, 17 04 08 - kable, 17 03 04 - papa, 17 02 02 - szkto, 17 02 01 -
odpady drewniane, 17 05 04 - masy ziemne). Odpady budowlane zwigzane bedg z pracami ziemnymi,
montazowymi i funkcjonowaniem zaplecza budowy, przy czym na podstawie opinii geotechnicznej
zdecydowano o koniecznosci usuniecia warstwy gleby (Hu) oraz nasypow piaszczystych z czesciami
organicznymi. Warstwa humusowa zostanie zebrana przez rozpoczeciem prac budowlanych
i zabezpieczona przed degradacja, nastepnie planuje sie jej wykorzystanie do uksztattowania
i wykonczenia terenu wokdét budynkéw. Odpady bedg selektywnie zbierane w kontenerach.
Posegregowane odpady zostang wywiezione na sktadowisko komunalne, skup ztomu lub do utylizac;ji
za posrednictwem wyspecjalizowanej firmy. Przewiduje sie mozliwosé wykorzystania czystego
nadmiaru urobku piaszczystego do niwelacji terenu.

Na etapie eksploatacji szacunkowe zapotrzebowanie na wode dla jednego budynku zamieszkatego
przez pie¢ oséb wyniesie 0,75 m3/dobe, sumarycznie dla jedenastu budynkow - 8,25 m3/dobe. llo$¢
odprowadzanych $ciekow bytowych do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej wg zuzycia wody
wynoszgcego 2,15 I/s, 7,73 m%h, 6,5 m3/d. Odprowadzanie wdéd deszczowych na obu dziatkach
inwestycyjnych bedzie odbywato sie poprzez indywidualne systemy zagospodarowania. Zebrana
w szczelnych zbiornikach woda deszczowa bedzie stuzyta np. do podlewania roslinnosci w obrebie
posesji w okresach bezdeszczowych. Szacunkowe zapotrzebowanie na energie elektryczng wyniesie,
dla jedenastu budynkéw, 39 600 kWh/rok. Ciepto dla ogrzewania doméw czerpane bedzie z miejskiej
sieci gazowej za pomocg pieca dwufunkcyjnego z zamknietg komorg spalania lub z indywidualnych
pomp ciepta.

W fazie eksploatacji powstawac¢ beda odpady nalezgce do grupy 20 (odpady komunalne). Wytwarzane
odpady zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci w Szczecinie zbierane bedg selektywnie,
z podziatem na odpowiednie rodzaje - papier, szkto, metale i tworzywa, biodegradowalne, zmieszane.
Nastepnie odpady beda odbierane przez podmioty posiadajgce stosowne pozwolenia w tym zakresie.
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